Bebauungsplan "Gewerbegebiet Wasen, 1. Anderung"

Gemeinde Villingendorf
Landkreis Rottweil

Planungsrechtliche Festsetzungen

Erganzend zu den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans vom 10.10.2005
werden folgende planungsrechtlichen Festsetzungen erlassen:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (Bau-GB) vom 23.09.2004 (BGBI. | Seite 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) . d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom
18. 12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58).

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg i.d.F. vom
08. 08. 1995 (GBI. S. 617) , geéndert durch Gesetz vom 15.12.1997
(GBI. S. 521)

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom
03.10.1983 (GBI. S.578, ber. S. 720), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18.12.1995 (GBI. 1996 S. 29).

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI.| S. 880)
geéndert durch Gesetz vom 19.07.1995 (BGBI. | S. 930) und Gesetz zur Be-
schleunigung und Vereinfachung immissionsschutzrechtlicher Genehmigungs-
verfahren vom 09.10.1996 (BGBI. | S. 1498)

Bodenschutzgesetz (BodSchG) fur Baden-Wiirttemberg vom 24.06.1991 (GBI. S
434) geandert durch Gesetz vom 12.12.1994 (BI. S. 653).
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§§ 1 - 15 BauNVO u. § 9 Bau-GB)

2.1.  Art der baulichen Nutzung
(§§ 1 - 15 BauNVO u § 9 Bau-GB)
GE: Gewerbegebiet
GEe: Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung

ML Mischgebiet

2.1.1. Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO
— Zulassig sind Nutzungen nach Abs. 2, Ziffer 1 -3.
— Zulassig ist ferner die Ausnahme nach Abs. 3, Ziffer 1.
Gewerbegebiet 1(GE 1) § 8 BauNVO
— 1. Anderung: Lagerplétze sind nur zulassig, wenn gleichzeitig ein Betriebsgeb&u-
de errichtet wird oder bereits besteht. Lagerplatze sind nur auf Westseite der Ge-
baude zulassig.

Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung (GEe) § 8 BauNVO

— Ergénzend zu den zuldssigen Nutzungen des GE wird die Nutzung auf nicht we-
sentlich stérende Gewerbebetriebe eingeschrankt.

Gewerbegebiet mit NE 1 (GEe 1) § 8 BauNVO

~ 1. Anderung: Lagerplétze sind nur zuléssig, wenn gleichzeitig ein Betriebsgebau-
de errichtet wird oder bereits besteht. Lagerplatze sind nur auf Westseite der Ge-
baude zuldssig.

Mischgebiet (M) § 6 BauNVO

— Zuléssig sind Nutzungen nach Abs. 2, Ziffer 1 - 6.

Die Ausnahmen nach Abs. 3 werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1

Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2.2 Nebenanlagen § 14 i.V. mit § 23 BauNVvO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind, soweit es sich um Gebaude han-
delt, nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
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2.3.

2.41

2.4.2

2.5

2.6

2.7.

2.8

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 Bau NVO)

gemaf Planeinschrieb

Eine wesentliche bauliche Nutzung unterhalb der Geléndeoberflache ist nicht zulds-
sig.

Zahl der Vollgeschosse

GE und GEe: nicht festgesetzt

M Z=1l

Hoéhenlage der Gebaude

Maximale Geb&dudehéhe: gemaf Planeinschrieb.

Die Gebaudehdhe wird ab StraRenoberkante in der Mitte des Geb&dudes gemessen.
Bei Eckgrundstiicken wird das arithmetische Mittel der Héhen beider Stralten als
Bezugspunkt angesetzt.

Bauweise (Bau GB § 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise bzw. Besondere Bauweise gemaf Planeinschrieb

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau-GB)

Die im Lageplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nut-
zung, Bepflanzung und Einfriedung von mehr als 0,80 m Hohe Uber Fahrbahnrand
freizuhalten. Ferner sind die im Lageplan dargestellten Griunflachen von jeglicher
Bebauung und Nutzung (Lagerplatze) freizuhalten.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a Bau-GB)

Die nicht Gberbauten bzw. nicht Uberbaubaren Fldchen sind mit mindestens einem
mittelkronigen Laubbaum je angefangene 1.500 m2 Grundstlicksflache landschafts-
gértnerisch zu gestalten.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Boschungen, die zum Ausgleich der Héhenunterschiede zwischen den Bau-
grundstiicken und den 6&ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind (StraRenbo-
schungen), sind auf den Baugrundstiicken zu dulden und sind nicht Bestandteil der
Verkehrsanlage.
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Ebenso zu dulden sind konstruktive MaRnahmen zur Befestigung der Fahrbahn- /
Gehwegrander (Hinterbeton) und die Fundamente der Strallenbeleuchtungsmaste
mit Masten und Leuchten bis zu einem Abstand von 30 cm von der Grundstiicks-
grenze.

3. Weitere Hinweise (BauGB § 9, Abs. 6)

3.1. Bodenfunde, Denkmalschutz
1. Anderung: Das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25, FB Archéologische
Denkmalpflege, 79083 Freiburg, Tel. 0761 / 20712-0, Fax 20712-11 ist unverziglich
zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten. Auch ist das
Landesdenkmalamt hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine
oder ahnliches von den Baumafinahmen betroffen sind.

3.2 Kanalhausanschliisse
Bei Hausanschlissen wird auf die DIN 1986 (Riickstauebene) verwiesen.

3.3 Regenwasserableitung /-versickerung
Die Entwéasserung des Gebietes ist im Trennsystem vorgesehen.

3.4 Regenerative Energien
Die Nutzung regenerativer Energien wird begru3t. Erdwarmesonden sind nicht zu-
lassig.

Ausgefertigt; Verfasser:

Villingendorf, 11.10.2005 P SV Villingendorf, .10.10.2005"-

-

........................................................

KAemz Bucher i M. Weisser,

Burgermeister Weisser & Kernl,
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sBebauungsplan
“Gewerbegebiet Wasen
2. Anderung*

In Ergénzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ,Gewerbegebiet Wasen, 1. Anderung“ vom 11.10.2005 werden fol-
gende Festsetzungen aufgestelit:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2. Planungsrechtliche Festsetzungen
(8§ 1 - 15 BauNVO u. § 9 Bau-GB)

Vorhaben, fiir die eine Vorpriifung des Einzelfalls nach dem UVPG erforder-
lich ist, sind nicht zuldssig.

Ausgefertigt:
Villingendorf, 26.10.2010

/(arl-Heinz Bucher, Burgermeister

r



